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Esta tendência não destoou do comportamento generalizado no espaço europeu onde 
se notou uma forte quebra ao longo de 2023 e um abrandamento da mesma no 1º 
trimestre de 2024.

Se em termos de transações totais o mercado nacional encontrou um patamar estável 
nos últimos trimestres, já no que respeita às compras por não residentes houve pela 1ª 
vez uma quebra no segmento dos Não Residentes fora do espaço Europeu. A 
instabilidade política e o fim do programa de RNH no final de 2023 poderá ter sido a 
alavanca desta quebra.

Este efeito da quebra na procura por não residentes colocou também menor pressão 
sobre o valor das rendas em Lisboa que apresentou um dos crescimentos homólogos 
mais fracos entre os principais municípios.

Apesar da forte quebra no nº de vendas em 2023/2024 não existe efeito preço 
assinalável, mantendo-se Lisboa com um crescimento mais fraco e outras zonas do País 
(mais atrasadas na curva dos últimos 5 anos) ainda em forte crescimento.

No  1º trimestre de 2024 o nº de transações de 
alojamentos em Portugal diminuiu 4% em 

termos homólogos e 24% face ao trimestre 
homólogo de 2022.

Este comportamento dos preços foi de certa forma uniforme ao longo de todo o espaço 
do Euro na última década, ao longo da qual foi sempre positivo, pese embora grandes 
flutuações no número de transações.

Decreto-Lei n.º 44/2024, de 10 de julho

Estabelece as condições em que o Estado pode prestar garantia pessoal a instituições 
de crédito com vista à viabilização de concessão de crédito à habitação própria e 
permanente a jovens até aos 35 anos.
A garantia pessoal do Estado, referida no artigo anterior, pode ser concedida a 
instituições de crédito quando se encontrem reunidas, cumulativamente, as seguintes 
condições para a primeira transação de habitação própria e permanente:
 a) O(s) mutuário(s) do contrato tenha(m) entre 18 e 35 anos de idade e domicílio fiscal 
em Portugal;
 b) O(s) mutuário(s) do contrato usufrua(m) de rendimentos que não ultrapassem o 8.º 
escalão do imposto sobre o rendimento das pessoas singulares
c) O(s) mutuário(s) do contrato não seja(m) proprietário(s) de prédio urbano ou de 
fração autónoma de prédio urbano habitacional;
 d) O(s) mutuário(s) do contrato nunca tenha(m) usufruído da garantia pessoal do Estado 
ao abrigo do presente decreto-lei;
 e) O valor da transação não exceda € 450 000,00;
 f) A garantia pessoal do Estado não ultrapasse 15 % do valor da transação do prédio 
urbano ou de fração autónoma de prédio urbano;
 e g) A garantia pessoal do Estado se destine a viabilizar que a instituição de crédito 
financie a totalidade do preço de transação do prédio urbano ou de fração autónoma 
de prédio urbano.

Atuais do mercado imobiliário.

Fuga dos Europeu acentua-se (RNH?)

Não Residentes fora da EU pela 1ª vez com Quebra
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Valor mediano das vendas por m² (€/m

PT = 1 644 €/m

Alojamentos transacionados trimestralmente
Taxa anual de troca, 2024-Q1 e 2023-Q1 para 2023-Q4

Valor transacionado e preços das casas na zona Euro
Média anual de variação, 2011-2023

Regresso aos níveis 

de 2021…


