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Foram publicados novos indicadores de número e valor das transações de habitações, com 

informação adicional prestada ao INE permitiu a eliminação de registos redundantes de 

determinando uma revisão em baixa do número e valor total 

das transações de habitações.

A revisão que é reflectida desde o início da publicação dos dados (2009) significou uma queda 

de 12% a 16% (20% a  22% nos anos de 2020 e 2021)do nº e valor das transacções a nível 

nacional e de 15 a 20% (23% a 28% respectivamente) na AML.

Indicador do número e do valor das transações de alojamentos, total nacional,
existentes e novos, 2017-2021

Transações de habitação por sectores 
institucionais em Portugal 

Fonte: INE, Índice de Preços da Habitação.
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quebra de transacções mas com aceleração da 

subida de preços

padrão sazonal das vendas trimestrais tem vindo a sofrer alterações nos últimos anos, com 

reforço do 2º semestre  e especialmente último trimestre do ano (em contraste o número de 

série ter sofrido uma correcção maior nos últimos 2 anos, o ano de 2021 mostra agora uma 

Famílias, representaram 85,6% e 85,7%, respetivamente, em número e valor total das transações 

registadas. 

Fonte: INE, Índice de Preços da Habitação.

0

10.000

20.000

30.000

40.000

50.000

60.000

1T
20

09
3T

20
09

1T
20

10
3T

20
10

1T
20

11
3T

20
11

1T
20

12
3T

20
12

1T
20

13
3T

20
13

1T
20

14
3T

20
14

1T
20

15
3T

20
15

1T
20

16
3T

20
16

1T
20

17
3T

20
17

1T
20

18
3T

20
18

1T
20

19
3T

20
19

1T
20

20
3T

20
20

1T
20

21
3T

20
21

Total_série nova Total_série an ga

Indicador do número de transações de alojamentos, Total nacional, 1T2009-3T2021



- 3 - Infosiimgroup | Março 2022

comprador 

apresentava o Território Nacional como domicílio fiscal 89,8%

do total). A União Europeia e os Restantes Países

registaram montantes semelhantes, 3,8 mil milhões de euros e 3,5 mil milhões de euros, pela 

Restantes Países, 

66,5%

Europeia no 2º Semestre e especialmente no último trimestre, provavelmente ligada à alteração 

dos Restantes Países recentemente pela Confidencial Imobiliário relativamente aos 

€ investidos em 

€

ARU de Lisboa representa 

cerca de 50% do investimento total de não residentes

aumento dos compradores dos EUA (quadruplicaram o investimento na ARU vs 

2021 passando a ser os maiores investidores com €104 M) e do Reino Unido (duplicaram para €

71M sendo agora os 4ºs). Este aumento do interesse dos Não Residentes levou o valor destes a 
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A disponibilização de informação adicional por parte da Autoridade Tributária (AT) permitiu 

Índice de Preços da 
Habitação, 
Taxa de variação 
trimestral, 
1T2019-3T2021

Índice de Preços da 
Habitação, Taxa de 
variação homóloga, 
4T2016-4T2021

Índice de Preços da Habitação (IPHab) com variação média 
anual de 9,4% a nível nacional 

Fonte: INE, Índice de Preços da Habitação.
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Fonte: INE, Índice de Preços da Habitação.
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comportamento dos preços na cidade de Lisboa

os valores médios por freguesia têm sido dominados pela variação do número em oferta (e 

logo transacção, dada a grande percentagem vendida ainda em planta) de imóveis novos. A 

deslocação da oferta de imóveis novos para a 2ª coroa da cidade (construção nova e não mais 

prémio do novo vs usado continua 

a ultrapassar os 50%.

€ €

2021

(2021)
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Nº de contratos sobe, valor das rendas recupera (em Lisboa ainda pouco…)

Mercado de Arrendamento 

Cascais

Lisboa

Loures

Oeiras

Sintra

V. Franca de Xira

Amadora

Odivelas

Almada

Seixal

Setúbal

Sta. Maria da Feira

Gondomar

Maia

Matosinhos

Porto

V. N. de Gaia

Barcelos
Braga

Guimarães

V. N. de Famalicão
Coimbra

Leiria

Funchal

0

2

4

6

8

10

12

14

16

18

-10 -5 0 5 10 15 20

T
ax
a
d
e
va
ri
aç
ã
o
h
o
m
ó
lo
g
a
d
a
re
n
d
a
m
e
d
ia
n
a
p
o
r
m
²
d
e
n
o
vo

s
co
n
tr
a
to
s
d
e
a
rr
e
n
d
a
m
e
n
to

n
o
s
ú
lt
im

o
s
3
m
e
se
s,
4
ºT

2
0
2
1
(%

)

Taxa de variação homóloga da renda mediana por m² de novos contratos de arrendamento de
alojamentos familiares, nos últimos 3 meses, 3ºT2021 (%)

Área Metropolitana de Lisboa Área Metropolitana do Porto Outras NUTS III

PT = 7,6%

PT = 8,3%

Municípios com mais de 100 mil habitantes:

0

Taxas de variação homóloga da renda mediana por m2 de novos contratos de arrendamento de 
alojamentos familiares nos municípios com mais de 100 mil habitantes e nos 3ºT 2021 e 4ºT 2021


